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SAAREMAA VALLAS KOIGI-VALJAKULA VALJAKULA LAUDA I
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1 Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala holmab Koigi-Valjakilas asuvat Valjakula laut katastritiksust
(55001:005:0296) ja osaliselt Imavere kilas asuvat Ulase (55001:001:0797)
katastriiiksust.

Planeeritava ala pindala on ca 13,4 ha

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2 Planeeringu eesmark ja koostaja

Véljakula lauda Il detailplaneering algatati 25.11.2025 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/1114. Algatamise korralduse jargi on detailplaneeringu
eesmargiks ehitusbiguse maaramine olemasoleva laudakompleksi laiendamiseks, sh
noorloomalauda ja poegimislauda ehitamiseks ning olemasoleva veiselauda
laiendamiseks, tahesdnnikuhoidla rajamiseks ja silohoidla laiendamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest votsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan S6mmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —slUsteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 25.11.2025 korraldus nr 2-3/1114 Kaoigi-Véaljakulas
Valjakila lauda Il detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 25.11.2025 korraldusele nr 2-3/1114 Koigi-
Valjakllas Véljakila lauda 1l detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 25.11.2025 korraldusele nr 2-3/1114
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Valjakula lauda II detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, koostas Eco Consult OU 2025 Tartu;

e Vadljaklla lauda maaiksuse detailplaneering, kehtestatud 26.08.2008 Orissaare
Vallavolikogu otsusega nr 243;

e Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa Uldplaneering, kehtestatud
21.12.2009 Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 13;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94,

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Jaanus Tahk t66 nr 3-1/2025, marts 2025);
e Keskkonnaameti 22.08.2025 kiri nr 6-2/25/15107-2;

e Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 26.08.2025 kiri nr 4.1-5/2107-1,

e Kehtivad seadused ja Gigusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Saaremaa vallas Koigi-Valjakila Valjakila laut katastriiksusel
(55001:005:0296) ja osaliselt Imavere kila Ulase (55001:001:0797) katastriiiksusel.

Maa- ja Ruumiameti andmetel on Valjakila laut katastrilksusel haritavat maad 38474
m2, looduslikku rohumaad 5515 m?2, metsamaad 7077 m2 ja muud maad 4172 m2.
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Ulase katastriiiksusel on haritavat maad 67840 m?, looduslikku rohumaad 122 mz2,
metsamaad 7326 m? ja muud maad 1159 m2.

Planeeringuala  piirneb  I6unast Naeri (55001:005:0188) ja Ulasemetsa
(55001:001:0798), edelast Heina (55001:005:0347), ld&nest planeeringualast valja
jaanud osaga Ulase (55001:001:0797), Reinu (55001:005:0169) ja Raugu
(55001:005:0113), pohjast Laurikopli (55001:005:0289) maatulundusmaadega,
planeeringuala piirneb idast Valjakula tee (55001:005:0294) ja Salu-Valjakila tee L2
(55001:001:0872) transpordimaaga. Teisel pool Valjakila teed asuvad Valjakila laut
(55001:005:0295) tootmismaa ja Ero-Mardi (55001:005:0073) maatulundusmaa
katastriliksused.

Ehitisregistri andmetel on Valjakila laut katastriliksusel jargmised ehitised:
laut ehitisealuse pinnaga 5356 m?,

sOnnikuhoidla ehitisealuse pinnaga 2200 mz2,

puistestddahoidla ehitisealuse pinnaga 368,4 mz,

silohoidla ehitisealuse pinnaga 4341 mz2,

piimakarjafarm ehitisealuse pinnaga 4552,6 mz2,

vedelsdnnikuhoidla ehitisealuse pinnaga 2050,8 mz,

asfaltplats ehitisealuse pinnaga 3700 m2,

Pustitamisel on puistes6ddahoidla ehitisealuse pinnaga 404,8 m?, tahkesdnnikuhoidla
ehitisealuse pinnaga 1328 m? ja silohoidla ehitisealuse pinnaga 966,6 m2. Lisaks on
valjastatud ehitusluba veel thele silohoidlale ehitisealuse pinnaga 2816,2 m2.

Ulase katastriiiksusel ehitised puuduvad.

Osal detailplaneeringualal kehtib Valjakila lauda detailplaneering, mis hdlmab endas
osa Valjakula laut (katastritunnus 55001:005:0296) katastritiksusest. Nimetatud
detailplaneeringu kohaselt on katastriliksusele lubatud rajada hooned ja rajatised 868
pealise lupsikarja tarbeks, milles on 449 lupsilehma ja 419 noorlooma, kokku
maksimaalselt 630 loomuhikut. Detailplaneering on ellu viidud. Lisaks algatas
Orissaare Vallavolikogu 05.06.2007 otsusega nr 148 planeeringule keskkonnamdjude
strateegilise hindamise (edaspidi KSH). KSH on koostatud arvestusega, et kaitises
hakatakse pidama 449 lupsilehma ja 419 noorlooma, kokku 868 pealist lupsikarja
maksimaalselt 630 loomuhikuga. Kehtiva kompleksloa alusel on Valjakila lupsilaudas
350 kohta piimalehmadele ja 50 kohta mullikatele, erivajadustega loomade laudas 60
kohta piimalehmadele ja 40 kohta mullikatele ning noorloomalaudas 50 kohta
mullikatele ja 100 kohta vasikatele.

Juurdepéaas on tagatud avalikult kasutatavalt Salu-Valjakila teelt (tee nr 5500016).
Avalikult kasutatavale Valjakila teele jaab ca 20 m pikkune eravalduses olev teelbik
(Valjakila tee 55001:005:0294).

Valjakila veisefarm paikneb norgalt kaitstud pOhjaveega piirkonnas. Valjakula laut
(55001:005:0295) katastritiksusel paikneva puurkaevu (katastri nr 12337) kohaselt on
piirkonnas pinnakatteks u 4 m paksune kruusaka liivsavi kiht.

Tootmisterritooriumil ja selle lahiimbruses looduslikud pinnaveekogud puuduvad.
Teadaolevalt pusivat pinnasevett farmi territooriumil samuti ei esine.

Keskkonnaportaali andmete kohaselt ei asu planeeringualal looduskaitseseaduse
(edaspidi LKS) § 4 I0ikes 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte, alal ei paikne
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teadaolevalt loodusdirektiivi elupaigatiiipe ega ole registreeritud kaitsealuste liikide
kasvukonhti.

Lahim tihedama asustusega piirkond on Tagavere kilas ca 1,2 km loodes ja Kareda
kulas ca 1 km kirdes, veidi enam hajali asetsevad Salu kila talud ca 900 m pd&hja
suunas. Koigi-Véaljakila on asustatud pigem hdredamalt ja enam hajali.

1.5 Olemasolevate maatksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate katastritiksuste andmed

Katastriiksuse . Omandi- Katastriilksuse . Kinnistu

s Pindala . Katastritunnus L

lahiaadress vorm sihtotstarve registriosa
Maatulundusmaa

Valjakula laut 95038 m2 | eraomand 70% 55001:005:0296 3141534
Tootmismaa 30%

Ulase 764477 | eraomand | Yo MNIUSMAA | 55001:001:0707 | 2645650

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on

. Kitsenduse hinnata . .
Kitsenduse alus - . C Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust

kitsendusele.

Tee kaitsevoondi

laius aarmise Planeeringualal asub

Ehitusseadustik! § 71 sOiduraja KOV Salu-Valjakiila tee
valimisest servast kaitsevoond
10m
Planeeringualale ulatub
Valjakila laut
Veeseadus 50 m puurkaevust KOV (55001:005:0295)

asuva puurkaevu
sanitaarkaitsevoond

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevdondi
tahistusele esitatavad
nduded"

10 m mdlemal pool
10 kV dhuliini ja 2
m mdlemal pool
0,4 kV &huliini

Elektrikaabli valdaja

Planeeringualal asub
10 kV ja 0,4 kV &huliinid

1.6 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud

27.04.2018 kaskkirjaga

nr1.1-4/94)

planeeringuala vaartuslike maastike alal.

riigihalduse ministri
ruumiliste vaartuste kaardile paikneb

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus. Vaartuslike maastike
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maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise
korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike
maastike piire, sisemist struktuuri (miljoovaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse tldplaneeringutega.

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

o Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. P0dllu- , heina- ja karjamaad on vajalik
hoida kasutuses.

o Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

o Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —
teid, pinnasteid, elektriline; dhuliinidele eelistada maakaableid.

o Maastikulised vaikevormid nagu Kkiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

o Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub
ainult tldplaneeringu alusel.

o Maakondliku ja piirkondliku tdhtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Planeeringuala puhul ei ole tegemist parandkoosluste alaga (loopealsed, puisniidud,
rannaniidud, aruniidud). Planeeringualal asub toimiv laudakompleks, mida soovitakse
laiendada.

Seega on detailplaneeringuga kavandatav  tegevus Uldjoontes  Saare
maakonnaplaneeringule 2030+ vastav.
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Joonis 2 ViljavGte Saare maakonnaplaneeringust 2030+ Planeeringuala tahistatud punase
kolmnurgagl;a.

A

v

Orissaare
R

_Imavere, , o°

P R e v
Maakonnaplaneeringuga kavandatav
Vaartuslik pollumajandusmaa
Kehtivatest planeeringutest kajastatav
Rohevorgustik
. ivaartuslik maastik

Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa uldplaneering
(kehtestatud Orissaare Vallavolikogu 21.12.2009. a otsusega nr 13, edaspidi
Uldplaneering). Vastavalt Gldplaneeringule asub Valjakila laut katastrilksus
reserveeritud tootmismaal ja Ulase Kkatastriksus juhtotstarbeta alal. Ulase
katastrilksuse osas on alale tldplaneeringuga maaratud vaartuslik péllumaa.

Uldplaneeringu kohaselt vdib olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele
mitmekesisema arengu vOimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses &rimaa
kérvalotstarbe (vdoimaldab ala arendada kas tootmis- vdi arimaana vOi nimetatud
otstarvete kombinatsioonina). Elamualade laheduses v0ib arendada vaid sellist
tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset mdju (mura, 6husaaste sh ebameeldiv 16hn)
valjaspool hoone piire. Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepdasude
planeerimisel tuleb vbimalusel valtida tootmismaadega seotud transpordi liikkumist I&bi
elamu- ja puhkealade.

Uldplaneeringu ruumilise arengu pdhimétetes toodu kohaselt kuna (endises Orissaare)
vallas on suhteliselt vahe ettevdtluse vbimalusi, siis on oluline soodsa ettevtluskliima
olemasolu. Looduskeskkonna kvaliteedi tagamise korval on oluline ka vaartuslike
kultuurmaastike ja loodusliku mitmekesisuse sailitamine. Uldplaneeringu visioonid
sOnastavad, et kohalike keskustena soositakse Saikla ja Tagavere kila (asub Koigi-
Valjakula korval) arengut, seal on olemasolevad maa-alad &riks ja tootmiseks.
Tootmismaid arendatakse eelkige olemasolevatel endistel pdllumajanduslikel ja
teistel tootmismaadel nende laiendamisena endistes kolhoosi tootmiskeskustes ja
Tagavere dolomiidikarjaari alal, kasutades ja vajadusel laiendades olemasolevat
infrastruktuuri.

Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete kirjelduse kohaselt on tootmismaa tootva
ja Umberttoétleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste
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maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vdimaliku méjuga Umbritsevale
keskkonnale.

Eraldi on uldplaneeringus vélja toodud olemasolevate tootmismaade nimekiri, mille
hulgas on ka maa-alad Véljakilas (nuiddne Koigi-Valjakila).

Uldplaneeringu peatikk 3.2.3. kasitleb tootmismaade maakasutus- ja ehitustingimusi:

1. Katastrilksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja
heakorra pdhimoétted maaratakse konkreetse maa-ala detailplaneeringuga.

2. Olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele vdib mitmekesisema arengu
voimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses arimaa korvalfunktsiooni (vdimaldab ala
arendada kas tootmis- v0i arimaana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina).

3. Olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada, mittevajalikud ehitised lammutada.
Enne nimetatud ndude taitmist uut ehitusdigust reeglina ei anta.

4. Arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mlra normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme mdodtmise
meetodid”, mis kehtestab mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning
Uhiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete valisterritooriumil ning mirataseme
modtmise meetodid. Elamualade laheduses vdib arendada vaid sellist tootmist, mille
puhul ei kaasne negatiivset moju (mira, 6husaaste sh ebameeldiv 16hn) véljaspool
hoone piire.

5. Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepaasude planeerimisel tuleb véimalusel
valtida tootmismaadega seotud transpordi likumist labi elamu- ja puhkealade.

6. Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitse sh sadevete puhastamine
tootmisterritooriumil.

7. Vajadusel teostada keskkonnamdju hindamine.

Pollu- ja metsamajandusmaa peatiki 3.2.7. maakasutustingimuste kohaselt tuleb
vaartuslikud péllumaad hoida hoonestamata ja kasutuses p6éllumajandusliku maana.

Pdllumajandusmaade majandamine on eeltingimus kilamaastike ajalooliste,
esteetiliste ja looduslike vaartuste sailimiseks. Vaartuslike pdllumaade kaitse- ja
kasutustingimused:

1. Vaartuslikke p6éllumaid ei hoonestata.

2. Korge viljelusvdartusega pollumaad tuleb voimalikult kasutuses hoida haritava
maana.

3. Hoida maad avatuna (valtida vosa teket, niita), eriti maanteedega kulgnevaid ja
kilade vahetus lAheduses asuvaid pdlde.

4. Véltida poldude struktuuri lihtsustamist, séilitada metsatukad, tiksikud puud, kiviaiad
ja vared.

Planeeringuga on kavandatud tdiendav ehitusbigus Valjakula laut (katastritunnus
55001:005:0296) katastritiksuse tootmismaale uute lautade, tahkesdnnikuhoidla ja
silohoidla pustitamiseks ning olemasoleva veiselauda laiendamiseks.

Lisaks on planeeritud olemasolevat laudakompleksi laiendada laane pool asuva Ulase
katastrilksusele, kuhu tuleb kavandatav poegimislaut ja tahesdnnikuhoidla (milledest
mdlemad asetseksid osaliselt Valjakila laut tootmismaal, kuid ka osaliselt Ulase
vaartusliku pdllumaa alal). Lautade planeerimisel on l|dhtutud loomapidamise
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tehnoloogiast ja logistikast, samuti pShimdottest, et séddaala ja sénniku hoidmise ala
asuksid eraldi.

Veisefarmi laiendus on kavandatud Uldplaneeringuga juhtotstarbe osas maaramata
alale, samas alale, mis on maaratud vaartuslikuks pdllumaaks. Planeeritava tegevuse
puhul ei ole tegemist uue tootmiskompleksi arendamisega, vaid olemasoleva
pollumajandusliku tootmiskompleksi laiendamisega. Valjakila laut katastriiksuse
suurus on 95 038 m?, mis on Uldplaneeringuga tervikuna maaratud tootmismaa
juhtotstarbega alaks. Tootmismaa juhtotstarvet laiendatakse ca 2 ha ld&ne suunas
juhtotstarbeta Ulase katastriliksusele (mille Kkatastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa 100% ja kogupindala 76 447 m?2, millest ca 27% moodustaks
tulevikus tootmismaa). Nii olemasolevate katastrilksuste kui ka moodustatava
katastriiiksuse valdav juhtotstarve ei muutu, kuna valdavalt jadb Ulase katastriiiksuse
juhtotstarve méaaramata.

Uldplaneeringu kohaselt vaartuslikke pdllumaid ei hoonestata ja neid tuleb hoida
kasutuses pdllumajandusliku maana. Kaesoleval juhul on tegemist olemasoleva
veisefarmi kompleksi vahetusse lahedusse kavandatava ehitustegevusega, kus on
juba olemasoleva pdllumajandusliku tootmisega seotud mdjud, sh teatud mira ja I16hn,
ning tootmismaa sihtotstarbeliste po&llumajanduslike tootmisehitiste kavandamine
olemasoleva tootmismaa laiendamiseks vaartusliku pdllumaa osas on p&hjendatud.
Ulase katastriliksusele maaratud véaartuslik pollumaa jaab katastriiiksuse |Gikes
valdavalt (ca 73% ulatuses) edasi pdllumajanduslikku kasutusse.

Planeeritav laudakompleksi laienemine sobitub piirkonda, kuna seda toetab juba
olemasolev laudakompleks ja infrastruktuur (nt teedevdrk, energiavarustuse
olemasolu, kommunikatsioonid jms taristu). Tegu on igakullgselt loogilise asetuse ja
jatkuga olemasolevale kompleksile.

Detailplaneering on uldplaneeringuga kooskélas, kuna Valjakula laut katastritiksuse
osas on planeeringualal reserveeritud tootmismaa juhtotstarve. Ulase katastriiiksuse
osas planeeringualale juhtotstarvet maaratud ei ole, kuid olemasolevat tootmismaa
juhtotstarvet soovitakse laiendada ka Ulase katastriiiksuse planeeringualasse jaavas
osas.
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Joonis 3 Valjavdte Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa Uldplaneeringu kaardist,
planeeringuala tahistatud sinise joonega.
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Saaremaal Koigi-Valjakiilas. Lahim keskus Orissaare asub 16 km
kaugusel ja Tagavere asub planeeringualast ca 3 km kaugusel. Vallakeskus
Kuressaare on planeeringualast ca 43 km kaugusel.

Planeeringualal paikneb olemasolev toimiv veisefarm, mida on kavandatud laiendada
ja kaasajastada. Valjakila veisefarmi koosseisu kuuluval teisel Valjakila laut
(katastritunnus 55001:005:0295) katastritiksusel, mis asub planeeringualast ida pool
(Ule avalikult kasutatava Salu-Véljakila tee), asuvad laut, tahesdnnikuhoidla, kaun,
silohoidla ja puurkaev. Nimetatud katastritksus j&ab planeeringualast valja.
Eesmargiks on, et enamus veisefarmist asuks uhel pool Salu-Véaljakila teed. Teisele
pool teed olev laut jaab kull esialgu kasutusse (naiteks karantiinilaut), kuid tulevikus on
plaan tootmistegevus teisel pool teed Idpetada. Valdava osa veisefarmi tegevusest
Uhele poole avalikku teed viimine vahendaks Salu-Véljakiila tee kasutamise koormust
ja hoiaks veisefarmi tegevuse kompaktsemana. Aktiivsem liiklus ja tegevus jadksid
Valjakila laut ja osaliselt Ulase katastritiksustele.

Piirkonna katastriksuste sihtotstarbed on valdavalt maatulundusmaad, utksikud
transpordimaad ja elamumaad. Planeeringuala piirneb veisefarmi enda
katastrilksusega, hoonestamata maatulundusmaadega ja transpordimaaga. Lahim
elamu on laudakompleksist 255 m kaugusel (Lauri katastriiiksusel 55001:001:1031).
Ulejaanud elamud asuvad planeeringualast ca 270 m Otsa (55001:005:0110), ca 340
Vessu (55001:005:0308), ca 370 m Reinu-Tonise (55001:005:0170), ca 340 m Ero-
Antsu (55001:005:0197), ja ca 210 m Vana-Arsti (71401:001:4121) katastritiksusel.
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Kaesoleva planeeringu juurde 2025. aastal koostatud keskkonnamdju strateegilise
hinnangu (KSH) eelhinnangu kohaselt on I8hnah&iringu vastuvdtjateks elanikud.
Arvutuslikult leiti, et vastuvdtja juures IBhnatundide 15% piirmaara Uletamist
eeldatavalt toimuma ei hakka, seda nii sdbnniku kui ka digestaadi ladustamisel. Léhna
heite vahendamiseks jalgitakse ja arvestatakse sdnniku valjaveol, kui vdimalik,
ilmastikutingimustega.  Laiendatava Kkaitise asukoha eeliseks on kaugus
tiheasustusaladest. Valjakila veisefarm asub tihedama asustusega kirde ja pd&hja
suunas asuvate (kuhu eeldatavalt pohiliselt tuuled farmi kohalt puhuvad) Tagavere,
Salu ja Kareda kilast rohkem kui 1,1 km kaugusel. Seega keskkonnam®&judest
potentsiaalselt mdjutatava elanikkonna arv on vaiksem. Vaikseim distants kaitise
heiteallika ning Lauri katastrilksusel asuva elumaja (katastritunnus 55001:001:1031)
vahel on ca 255 m. Kuna tegu on olemasoleva veisefarmi laiendamisega, mida juba
kasutatakse pdéllumajandusliku tootmise eesmargil, siis ei ole ette naha olulist hairingu
kasvu. Valjakujunenud kogukond on teadlik tootmiskompleksi olemasolust ja tegu ei
ole uue ega pdllumajanduslikust tootmisest erineva tootmise arendamisega.

Veisefarmi paiknemine ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal seab keskkonnakaitselisi
piiranguid intensiivsele maaharimisele ja loomapidamisele, mis omakorda motiveerib
keskkonnasaastlikumale tootmisele. Seega laiendatav veisefarm saab olema
keskkonnasaastlik, peab vastama parimale véimalikule tehnikale ning farmis tekkivat
sOnnikut saab omakorda kasutada Umbritsevate pdldude viljakuse tdstmiseks.
Ettevbte planeerib tulevikus anda s6nnikut Ule biometaanijaamale, mis tahendab, et
hoidlates hakatakse sdnniku asemel hoiustama digestaati ning samuti ei hakka
tahesonnikuhoidlad enam s6nnikut nii tais olema, kuna regulaarselt toimuks ka tahe-
ja sugavallapanusdnniku suunamine biometaanijaama. See vahendab pdldudele
laotatava s6nniku mahtu ning seelabi reostusohtu p&hjaveele ja I6hnahairingut.

Uldplaneeringus toodu kohaselt on kokkuleppeliselt (endise) Orissaare valla sisemaal
maaratud vaartuslikeks koik pdllumaad, millel on olemasolev vdi potentsiaalne
pollumajandusliku kasutuse vaartus. Pohjendatud on olemasoleva tootmismaa
laiendamine just pdllumajandusliku ettevotluse arendamiseks, mis toetaks piirkonna
arengut.

Planeeringualale on olemasolev juurdepadas avalikult Salu-Valjakuila teelt.

Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid
kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuuriméalestised.

Kokkuvotvalt voib delda, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik, kuna sobitub
piirkonna olemasoleva maakasutusega.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Rauni  Pdllumajanduse Osathingu poolt laiendatava Valjakila veisefarmi
pohitegevusala on veiste intensiivkasvatus eesmargiga toota piima.

Planeeringualale on kavandatud hoonestusala olemasoleva lauda laiendamiseks ja
kahe uue lauda rajamiseks, silohoidla ja tahkes®nnikuhoidla. Koos olemasoleva
lupsilaudaga on kokku kavandatud ca 601 lupsilehmakohta, ca 286 mullikakohta ja ca
114 vasikakohta ehk kokku ca 744 loomuhikut. Koéik rajatised on lubatud rajada
hoonestusala piires v.a piirdeaiad.

Silohoidlad on/hakkavad olema varustatud silomahla ja sademetest tekkiva vee
kogumiskaevudega, mida tlhjendatakse vastavalt vajadusele. Valjapumbatud vesi
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suunatakse sonnikuhoidlatesse. Silohoidlad on ehitatud betoonist ning on
lekkekindlad, samuti on lekkekindlad ka kogumiskaevud.

Tekkivat vedelsfnnikut hoiustatakse kahes olemasolevas ringja po6hiplaaniga
vedelsdnnikuhoidlas, mille mahutavused on kokku 18 000 m3. Vedels6nnikuhoidlad on
pealt taidetavad ja varustatud kontrollkaevudega. Vajadusel kaetakse s6nnikuhoidlaid
taiendavalt hekseldatud pdhuga.

Tahkesdnnikuhoidla on planeeritud virtsahoidlate kdrvale, et eraldada s66da hoidmine
ja sonnikuhoidmine. Veeseaduse 8 164 I0ige 2 séatestab, et sdnnikuhoidla voi sbnniku-
ja virtsahoidla peab mahutama vahemalt kaheksa kuu sdnniku ja virtsa ning vajaduse
korral, sdltuvalt loomapidamishoones kasutatavast tehnoloogiast, ka sealt paérit
reovee.

EttevOte soovib tootmise viia ainult Uhele poole Salu-Véljakila teed, uute lautade
valmimisel tuuakse Valjakila laut (katastritunnus 55001:005:0295) katastritiksusel
olevast laudast loomad uutesse lautadesse. Valjakula laut (katastritunnus
55001:005:0295) katastritiksusel asuvast laudast kujuneks eeldatavalt karantiinilaut
(kohti ca 22-le lehmale ja ca 22-le mullikale).

3.1 Krundijaotus

Tabel 3 Krundijaotus

Planeeringujargne krunt

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmishoone maa TH

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP
Looduslik maa HL

Katastrilksuse sihtotstarve tootmismaa kuni
70%, maatulundusmaa 30 %, arimaa kuni 25%
ulatuses

Valjakula laut 134301 m2

3.2 Kruntide ehitusdigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus alla 20 m2 ja ule 20 m2
ehitisealuse pinnaga hoonetele. Planeeringuga on kavandatud hoonestusala
ehitusbigusega méaratud hoonetele. Kdik rajatised on lubatud rajada hoonestusala
piires v.a piirdeaiad.

Krundi pindala: 134301 m?2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tootmishoone maa TH

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa
TP

Looduslik maa HL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

Hoone suurim lubatud kdrgus: 12,0m

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 16000 m? (uks hoone maksimaalselt
5000 m?)
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Hoonete suurim lubatud maa-alune stigavus: 2,5 m
Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

Katusekalle: 0-40 kraadi

Katusetttbid: lamekatus vdi kahepoolne viilkatus

Harjajoon: paralleelne vo&i risti  Salu-Valjakila
teega

Valisviimistlusmaterjalid: keelatud kasutada inimese tervisele

ohtlikke viimistlusmaterjale.

3.3 Juurdepaas ja parkimine
Olemasolev juurdepaas planeeringualale on nelja mahasdidu kaudu Salu-Valjakiula
teelt. Avalikult kasutatavale Valjaklla teele jaab ca 20 m eravalduses olev teeldik
(Valjakila tee 55001:005:0294).

Farmis vajalikku sO6ta ja muid abimaterjale transporditakse juba olemasolevas
olukorras teistelt objektidelt. Farmist véalja transporditakse seal tekkivaid jaatmeid ja
sonnikut. Transpordiks kasutatakse maanteetransporti.

Planeeringu koostamise kaigus on Klotoid OU koostanud Liiklus- ja seisukorra
eksperthinnangu Salu-Valjaklla ja Salu-Imavere teele.

Rauni Pd&llumajanduse OU hinnangul suureneb farmi laiendamise jarel teenindava
transpordi liiklussagedus ligikaudu 15%. Seega oleks peale laienduse valmimist
suurima liiklussagedusega kohas — Salu—Imavere tee alguses — liiklussagedus
hinnanguliselt 133 autot 00pdevas ja hooajalistel silo-perioodidel 265
sOidukit/66paevas.

Eksperthinnangus vélja toodud lahendusettepanekud:

1. Kehtestada Salu—Imavere ja Salu—Valjaklla teel piirkiirus 50 km/h. See muudaks
olemasoleva tee laiuse ja plaanikdverad vastavaks kehtivatele normidele ning
suurendaks liiklusohutust. Piirkiiruse kehtestamisel tuleks paigaldada vastavad
liklusmargid (351 ,Suurim kiirus“) EVS 613:2001 nduetele vastavalt. Kdige
vaiksema plaanikdvera raadiusega kohas Salu—Imavere ja Salu—Valjakila teede
ristmikule tuleks paigaldada vahemalt ohtlikku kurvi tahistavad liiklusmargid (141
ja 142) EVS 613:2001 nduetele vastavalt.

2. Puhastada teega kilgnev ala teemaa piirides vdi vahemalt 2,5 m laiuselt vOsast
ja puudest, et parandada nahtavust ja voimaldada so6idukitel ohutult Uksteisest
mooduda, kasutades selleks teepeenraid.

Hajaasustuses parkimisala kavandamiseks puuduvad kehtivad normid ja standardid.
Parkimine lahendada krundi siseselt. Parkimiskohti on vaja ainult tootajatele. Hetkel
pargivad autod lauda ida ja Idunakilljel asuval kovakattega alal. Taiendavate
parkimiskohtade asetus lahendada uute hoonete projektiga. Parkimine on lubatud
lahendada ainult krundisiseselt.

Planeeringuala l6unaosas paikneb parandkultuuriobjekt Imavere ja Valja kilade
vaheline vankritee, registreerimisnumber 550:KAT:015. Tee kohale uusi ehitisi
kavandatud ei ole ja tee sailitatakse.
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3.4 Piirded

Planeeringu koostamise on farmi territooriumil keevisvorkaiaga piiratud loomsete
jdatmete ala. Juurdepaas loomsete jaatmete alale lahendada farmi territooriumi poolt.

Ajalooline kiviaia jalg asub krundi Idunaosas olemasoleva pinnastee &aartes. Kiviaed
sdilitada.

Turvalisuse vOi karjatamise eesmargil voib farmi ala taielikult voi osaliselt piirata aiaga.
Piirded ei tohi takistada liikumist planeeringuala I6unaosas asuval parandkultuuri
objektil Imavere ja Vélja kilade vahelisel vankriteel.

Piirde rajamisel on v@imalikuks piirdetiiiibiks maksimaalselt 1,6 m kérgune rohelises
toonis keevisvorkaed. Karjaaedadeks kasutada elektrikarjuseid vmt madalamaid
piirdeid.

3.5 Haljastus

Planeeritav krundil on enamuses osas farmikompleksi ehitised, pdhja ja [duna osas on
looduslik ala véhese koérghaljastusega ning laadne osas haritav maa. Po6hja ja
I6unaosas paiknevale looduslikule alale uusi ehitisi kavandatud ei ole ning need alad
tuleb sailitada loodusliku alana. Lubatud on karjatamine.

Krundi Salu-Valjakila teeaarde rajada kdrghaljastust varjamaks otsevaadet farmile
ning seelabi vahendada visuaalset- ja valgusreostust.

Olemasoleva lauda taga asuv vall likvideeritakse, uus vall tuleb rajada krundi
la&nepoolsesse osasse uute lautade taha. Valli otsa vdib rajada pddsas- ja/voi
kérghaljastust.

3.6 Vertikaalplaneerimise pdhimotted

Planeeritav ala on tasane languga laéane suunas, absoluutsed kdrgused on vahemikus
13,5-15,7 m.

Teed ja platsid tdsta iUmbritsevast maapinnas veidi kdrgemale.
Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Olemasolev farm kasutab olmeveeks Valjakila laut (55001:005:0295) katastritiksusel
asuvat puurkaevu. Tootmistsukli valtel moodustub farmi veetarbimine loomade
joogiveest, lipsiseadmete ja lautade puhastamiseks mdeldud veest ja olmeveest.

Kehtiva kompleksloaga lubatud veevdtt on kuni 24 000 m? aastas. Arvutuslikult oleks
laiendatud farmis veekulu u 32 000 m? aastas ehk 2666 m3 kuus, seega on vajalik
suurema veevotu koguse taotlemine.

Planeeritava hoonestuse veetarbimine on kavandatud olemasoleva puurkaevu baasil.

4.2 Kanalisatsioon

Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse kaardile tuginedes on pdhjavesi
piirkonnas pinnaselt tuleneva reostuse suhtes norgalt kaitstud.

Valjakila farmikompleksis on heit- ja reovee teke seotud tehnoloogilise
veekasutusega, kus tekkivast heitveest moodustab % piimatootmisega seotud
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seadmete ja ruumide pesuvesi (piimajahutid, lUpsiplats, lipsiseadmed, piimaruum)
ning ¥ tekib WC ja dusSiruumi kasutamisest. Véljakila farmikompleksis suunatakse
kompleksis tekkiv heit- ja reovesi vedelsfnnikuhoidlatesse. Sadeveed juhitakse
teekallete abil farmi iUmber asuvatele rohealadele. Seega valditakse pdhjaveekogumi
keemilise ja koguselise (vee kasutuse jalgimine) seisundi halvenemist.

Uute hoonete reovesi on kavandatud kaidelda samal viisil ehk suunata tekkiv heit- ja
reovesi vedelsdnnikuhoidlatesse.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sadeveed juhitakse teekallete abil farmi Umber asuvatele rohealadele ja kraavidesse.

Sademevee kogumisel ja kaitlemisel tugineda maarusele “Ndéuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused.”

Sademevee nduetele vastavuse tagamiseks teostada kdvapindadega platside ja teede
regulaarset kuivpuhastust.

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.
Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter

Olemasoleval farmikompleksil on litumine OU Elektrileviga ning peakaitsme suurus on
200 A. Planeeringuga ei ole kavandatud peakaitsme suurendamist.

Taastuvenergia allikana lubatud paigaldada paikesepaneele. Paneelid vdib paigaldada
ainult hoonestusalale.

4.5 Soojavarustus

Olemasoleva olmeploki kite on lahendatud maakuittega. Uute hoonete olmeplokkide
kute lahendada elektribaasil, lubatud on erinevad soojuspumbad. Maakuttekontuur ja
puuraugud on lubatud rajada ainult hoonestusala piires.

4.6 Side
Sidelihendused on vBimalikud erinevate mobiilsete lahenduste kaudu.

5. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Elektrilitumise rajamiseks on Valjakila lauda kinnistul (registriosa number 3141534)
isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks.

Valjakila lauda kinnistul (registriosa number 3141534) on seatud reaalservituut
(teeservituut) kinnistu nr 420850 igakordse omaniku kasuks.

Taiendavad servituutide vajadused puuduvad.
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6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritav tegevus ei h6lma keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist, seeparast olulisi negatiivseid keskkonna mojusid antud
detailplaneeringu kehtestamisega ette naha pole.

Eeldatavalt ei Uleta kavandatav tegevus tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel
puudub oluline kumulativne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringuga kavandatul puudub piiriilene mdju.

Eco Consult OU on koostanud Valjakila lauda 1l detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangu.

Eelhinnangust tulenevad ettepanekud negatiivsete keskkonnamdjude vahendamiseks.

Valjakula veisefarmi laiendamiseks labiviidavate ehitustédde kaigus tuleb negatiivsete
keskkonnamdjude vahendamiseks kasutusele votta vahemalt alljargnevad meetmed:

o olemasoleva taimestiku, eriti korghaljastuse séailitamine v&imalikult suures
ulatuses;

o eemaldatava pinnase nduetekohane hoiustamine ja taaskasutamine pinnase
planeerimiseks ja haljastustbodeks;

o jadadtmete liigiti kogumine, nduetekohane hoidmine ja Uleandmine vastava
keskkonnaloaga kaitlejale;

o kutuse ja kemikaalide ohutusnduetele vastav hoidmine ja kaitlemine;

o vajalike mehhanismide ja masinate vdimalikult efektiivne kasutamine, véltides
ligse mira- ja 6husaaste teket;

o lammutus- ja ehitusmaterjalide ning ehitusjaatmete hoidmine viisil, mis valdiks
Umbruskonna prigistumist;

o tootamine ainult argipaevadel, tédajal,
o digusaktide nBuete ning asjakohaste ohutusnduete jargimine.

Laiendatud veisefarmi kaitamisel tuleb negatiivsete keskkonnamdjude véahendamiseks
kasutusele votta vahemalt alljargnevad meetmed:

o tehniliste nGuete jargimine kaitise to6tamisel;
o keskkonnanduete taitmine vastavalt kompleksloale ja seadusandlusele;

o keskkonnamdju eelhinnangu aruandes kirjeldatud leevendusmeetmete jarjepidev
ja tbhus rakendamine;

o teenindavate soidukite tehnilise korrasoleku tagamine ning liiklusvoogude
planeerimine mira ja valisbhu saaste vahendamiseks;

o jaatmete liigiti kogumine, nGuetekohane hoiustamine ja tleandmine vastavat luba
omavale kaitlejale;

o haljastuse rajamine eelkdige valla tee ja laudakompleksi vahelisele alale
visuaalse hairingu vahendamiseks ning maastikupilti sobitumise parandamiseks;

o puhtuse jalgimine lautades;
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o sOnniku Gigeaegne eemaldamine lautadest;

o sOnniku valjaveol ilmastikutingimuste jalgimine;

o seadmete profilaktiline hooldus;

o kasutatavate kemikaalide ohutusnduetele vastav hoidmine ja kaitlemine;

o korjuste  hoiustamine lekkekindlas konteineris, konteineri  regulaarne
tihjendamine ning bioohutusnduete taitmine I6hnahdairingute ja keskkonnariskide
vahendamiseks;

o Oigusaktide ja ohutusnduete range jargimine farmi igapaevases tegevuses;

o korraparane suhtlus kohaliku omavalitsuse ja teiste asjakohaste huvirihmadega,
et ennetada ja vahendada sotsiaalmajanduslikke hairinguid ning tagada
labipaistev infovahetus.

Planeeringuga tehtud ettepanekud negatiivsete keskkonnamdjude vahendamiseks.

o Hoonete projekteerimisel lahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* “.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nGuetele.

o Karjatamisel lahtuda Veeseaduses kehtestatust ehk pdllumajandusloomade
pidamisel valitingimustes valditakse pinna- ja pohjavee saastumist.

o Véljakula farmikompleksis suunatakse kompleksis tekkiv heit- ja reovesi
vedelsdnnikuhoidlatesse. Sadeveed juhitakse teekallete abil farmi Gmber
asuvatele rohealadele. Sellega valditakse pdhjaveekogumi keemilise ja
koguselise (vee kasutuse jalgimine) seisundi halvenemist.

o Ettevotte tootmisprotsessid toimuvad ja kdiki ettevottes kasutatavaid tooraineid
kaideldakse kinniselt v&i kinnistes ruumides. Lautade pdrandad tuleb
betoneerida, samuti peavad sonnikuhoidlad ja silohoidlad olema lekkekindlad.
Sellega valistatakse kdik kontrollimatud ja hajusad heitmed.

. Sonniku laotamisel lahtuda veeseadusest.

o Loomade pidamisel tekib I8hnavaid (hendeid. Uhendite lenduvuse
vahendamiseks hoida hoidlad kaetuna loomuliku koorikuga (ja p&hukihiga) ning
vedelsdnnikuhoidlates viia segamine |&bi vaid enne hoidlate tihjendamisi.
Ettevdte planeerib tulevikus anda sonnikut Ule biometaanijaamale, mis tdhendab,
et hoidlates hakatakse sdnniku asemel hoiustama digestaati ning samuti el
hakka tahesdnnikuhoidlad enam sdénnikut nii tédis olema, kuna regulaarselt
toimuks ka tahe- ja stigavallapanusdnniku suunamine biometaanijaama. See
vahendab I6hna hairinguid piirkonnas.

Voimalusel I6hna heite vahendamiseks jalgida ja arvestada sonniku valjaveol
ilmastikutingimustega.

o Hadaolukordade ennetamiseks rakendada lekete varajase avastamise susteemi.
Akkheidete ja dnnetusjuhtumite tekke puhuks t66tada vélja hadaolukorra plaan.

o Loomsete jaatmete ala juurdepéas tuleb lahendada farmi territooriumi poolt, et
korjuste peale laadimine ei toimuks avalikult kasutatava tee pool.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
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niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustéddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Ehitustegevuse aegselt peab seadmete ja tehnika hoidmine ja kasitlemine olema
tagatud selliselt, et saasteainete pinna- ja pohjavette sattumine on valistatud.

o Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdatmete teke. Ehitusjaatmete valdaja peab
rakendama ko&iki tehnoloogilisi v@imalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jdatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba/registreeringut omavale isikule ning
rakendama koéiki vdimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtuda jadtmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jddtmehoolduseeskirja nbuetest.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb véltida diseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Liiklusmura vahendamiseks on planeeringuga tehtud ettepanek vahendada Salu-
Valjaklla teel piirkiirust kuni 50 km/h.

Lisaks ajastada suurem osa transpordist paevasele ajale ning vahendada
mootorite tuhikaiku.

o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

o Sademevee juhtimisel suublasse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*".

o Jaatmete kogumine ja Kkaitlemine toimub vastavalt Saaremaa Vvalla
jaatmehoolduseeskirjale nr 26, vastu voetud 26.08.2022.a.

6.2 Sotsiaal-majanduslikud ja kultuurilised mdjud

Kavandatava tegevuse tulemusena tekib tden&oliselt juurde mitu tookohta, mis
suurendab piirkonna t66hoivet. Toohoive suurenemisega kaasneb kohalikule
omavalitsusele laekuv maksutulu.

Laiendatud, kui ka mitte laiendatud, veisefarmi k&itamisega voib kaasneda moju
sotsiaalmajanduslikule keskkonnale seoses tekkiva mira, Ohusaaste ja objekti
teenindava transpordi koormusega. Arvestades kasutatavaid tehnilisi lahendusi,
planeeritavaid leevendusmeetmeid ning modelleerimistulemusi, ei ole pdhjust eeldada,
et laiendatud veisefarmi kaitamisega kaasneks sotsiaalmajanduslikule keskkonnale
oluline negativne mdoju. Potentsiaalne hairing on lokaalne, ajaliselt piiratud ja
kontrollitav kehtestatud nduete ja nduetekohase kaitamise kaudu.

Oluline kultuuriline moju ettevétmisel puudub.
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6.3 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud tulekustutustehnika p&&s krundile. Uusi ehitisi
tuletdrjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Siseministri 18.02.2021 maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ nr 10 jargi,
kui hoone tuletbkkesektsiooni eripdlemiskoormus on 0-600 MJ/m2 on kustutamiseks
vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Olemasolev tuletdrje veevdtukoht on likvideeritud. Uus on kavandatud farmi
territooriumile Salu-Valjakila tee lahedusse.

Planeeringu joonisel on markeeritud veevdtumahutite ja veevétukoha tinglik asukoht.

6.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Planeeritava farmi laiendamisega ei kaasne otsest kuritegevuse riski suurenemist,
kuid territooriumi kasutus voOib teatud tingimustel soodustada vargusi, vandalismi vOi
omavolilist viibimist alal.

Jargnevalt on toodud soovitused kuritegevuse ennetamiseks:

o Farmikompleks piirata aiaga, mis takistab omavolilist juurdepaasu. Karjamaade
puhul kasutada lisakaitseks elektrikarjust.

o Farmi territooriumile rajada valisvalgustus, mis tagab néhtavuse pimedal ajal ja
vahendab varjatuse vdimalust. Valisvalgustus taiendada liikkumisanduritega.

o Territooriumile on soovituslik paigaldada videovalve.

o Valgustus ja videovalve projekteerida nii, et see ei tekitaks hairinguid l&ahedal
asuvale elamualale.

o Hoone projekteerida hea nahtavuse pdhimétte jargi, hoone Umbrus peab olema
avar ja ilma varjatud nurgatagusteta.

o Aknad, uksed ja muud sissepéasupunktid projekteerida vandaalikindlate
lahendustega.

o Vajadusel kasutada turvatootajat voi patrullteenust véljaspool to6aega.

PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

7
1
2.  Uute katastriilksuste moodustamine ja neile sihtotstarvete maaramine.
3

Planeeritavate ehitiste projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja
ehitusteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

4. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.
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Hooneid teenindavad teed ja tehnorajatised ning kaitsevall peavad olema rajatud

ja voetud kasutusele

hiljlemalt

hoonetele kasutuslubade

taotlemise/kasutusteatiste esitamise ajaks.

8. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus alla 20 m2 ja ule 20 m2

ehitisealuse pinnaga hoonetele.

Planeeringuga on kavandatud hoonestusala

ehitusdigusega maaratud hoonetele. Koik rajatised on lubatud rajada hoonestusala

piires v.a piirdeaiad.
Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud kdrgus:
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud maa-alune stigavus:

Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:
Katusekalle:

Katusettubid:

Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

134301 m?2
Tootmishoone maa TH

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa
P

Looduslik maa HL
5
12,0 m

16000 m? (uks hoone maksimaalselt
5000 m?)

2,5m

2
0-40 kraadi
lamekatus vdi kahepoolne viilkatus

paralleelne voi risti

teega

Salu-Valjakula

keelatud kasutada inimese tervisele
ohtlikke viimistlusmaterjale.
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